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1.1

Anlass und Ziel der Flachennutzungsplandnderung

Anlass der Anderung

Die Gemeinde Gammelsdorf hat am 21.01.2018 beschlossen, den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,SO Photovoltaik-Freiflachenanlage
bei Gelbersdorf* aufzustellen.

Der Geltungsbereich mit einer GréRe von ca. 8,8 ha befindet sich auf folgenden Flur-
nummern der Gemarkung Reichersdorf in der Gemeinde Gammelsdorf.

Fl.-Nr. 1487, FI1.-Nr. 1488 TF, F1.-Nr. 1493, FI.-Nr. 1505 TF, FI.-Nr. 1615, FI.-Nr. 1517

Die Flache des Geltungsbereiches ist mit folgenden Nutzungen im Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Gammelsdorf belegt:

Flachen fir die Landwirtschaft

StraRenbegleitbdume

Elektrische Hochspannungsleitung

Ranken

Auf dieser Flache soll nun eine Freiflachen-Photovoltaikanlage errichtet werden. Es ist
eine feste Aufstanderung mit Modultischen vorgesehen - Bauherr ist

Matthias Strasser

Gelbersdorf 1

85408 Gammelsdorf

Ein Teil des Ausgleichs befindet sich auf den Flurnummern 1515, 1517 sowie 15605 TF
und 1487 TF und besitzt eine Flache von ca. 21.448 m? Die 6stlich gelegene Aus-
gleichsflache liegt auf der Flurnummer 1488 und wird durch eine Gehdlzpflanzung auf
ca. 700 m? erbracht.

Die Flache der Anlage soll nun als ,Sondergebiet fur die Nutzung von Solarenergie®
gemal § 11, Abs. 2 BauNVO ausgewiesen werden, um die Voraussetzungen zur Er-
richtung einer Freiflichen-Photovoltaikanlage zu schaffen. Parallel zur Flachennut-
zungsplandnderung wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan ,SO Photovoltaik-Freiflachenanlage bei Gelbersdorf* aufgestelit.
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1.2

Stadtebauliches Ziel der Planung

Gemal Landesentwicklungsprogramm (LEP) 6.2.1 Z sind erneuerbare Energien ver-
stérkt zu erschliefen und zu nutzen. Die weitere Entwicklung der Energieversorgung
der Region soll sich nachhaltig vollziehen. Dabei soll darauf hingewirkt werden, ver-
starkt erneuerbare Energiequellen zu nutzen. Neben der Energieeinsparung kommt der
Sonnenenergie in der Region besondere Bedeutung zu.

Die landesplanerische Beurteilung von Freifldchen-Photovoltaikanlagen hat sich seit
dem Jahr 2013 geandert und erfolgt nach dem derzeit glltigen Landesentwicklungs-
programm 2018 (LEP), wonach diese nicht als Siedlungsfldchen im Sinne des Ziels 3.3
zu werten sind.

Aufgrund der vormaligen Nutzung (Rohstoffausbeutung) der vorgesehenen PV -
Standort — Flachen stellt das Planungsgebiet eine optimale Flache fir die Realisierung
der Vorhaben dar, da nach Untersuchungen eine verschlechterte Bodenfruchtbarkeit
festgestellt wurde.

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschliefilich fiir die Photovoltaikanlagen geschaf-
fen. Die Nutzung ist befristet auf die mégliche Funktions- und Betriebszeit, danach wird
das Grundstiick wieder der Landwirtschaft zur Verfligung gestellt.

Der Riickbau nach Betriebsende wird privatrechtlich vereinbart und im Bebauungsplan
geman § 9 Abs. 2 BauGB mit Festlegung der Folgenutzung festgesetzt.
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2. Beschreibung des Planungsgebietes

2.1 Geographische Lage und Verkehrsanbindung

Die vom Deckblatt Nr. 9 der Flachennutzungsplanédnderung betroffene Flache (ca. 8,8
ha) liegt nordostlich von Reichersdorf. Gammelsdorf befindet sich ca. 2, km nérdlich
des Planungsgebiets. Von der Gemeinde Gammelsdorf kommend, ist das Planungs-
gebiet Uber die KreisstraBe FS19 weiter uber Gemeindeverbindungsstrale zwischen
Reichersdorf und Gelbersdorf und anschlieffend liber angrenzende Feldwege zu errei-

chen.

Im weiteren Umgriff der Flachen befinden sich landwirtschaftlich intensiv genutzte Fla-
chen, Waldbereiche und ein Radwanderweg. Die Flurstiicke selbst werden derzeit
landwirtschaftlich als Intensivgriinland und Acker genutzt.
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2.2 Wasserversorgung
Entfallt.
2.3 Abwasserbeseitigung
Entfallt.
2.4 Niederschlagswasserbeseitigung
Entfallt.
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3. Umweltbericht
3.1 Einleitung
3.1.1  Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen
Vorgaben zur Umweltpriifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt.

Nach § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplé&nen eine
Umweltpriifung durchzufihren. Ein Verzicht auf die Umweltpriifung ist nur bei verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB (Innenentwicklung) méglich.

In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die
Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

3.1.2  Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Planungsgebiet liegt stidéstlich des Marktes Gammelsdorf und sudlichwestlich des
Gemeindeteils Gelbersdorf. Die Planungsvorhaben sind Uber die Kreisstrale FS21,
weiter Uiber die Gemeindestrale zwischen Gelbersdorf und Reichersdorf und anschlie-
Rend jeweils Uiber angrenzende Feldwege zu erreichen.
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Im weiteren Umgriff der Flachen befinden sich landwirtschaftlich intensiv genutzte Fl&-
chen, Intensivgriinland, Waldbereiche und Feldwege.
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Die Flurstiicke selbst werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Ein Teil der Flurnum-
mer 1505 wird bedeckt durch einen Abschnitt eines landschaftsprdgenden Waldgebie-
tes. In diesen wird nicht eingegriffen.

Im nérdlichen Bereich des Flurstiicks 1505 TF verlauft eine elektrische Hochspan-
nungsleitung. Westlich befindet sich in ca. 600 m Entfernung der Ort Reichersdorf.
Nérdlich, durch das Walgebiet abgeschirmt, liegt der Ortsteil Landersdorf. Nordéstlich
befindet sich Gelbersdorf in ca. 100 m Entfernung.

Um die Flurstiicke des Geltungsbereiches befinden sich gréRtenteils landwirtschaftlich
als Acker genutzte Flachen.

Ein Teil des Ausgleichs befindet sich auf den Flurnummern 1515, 1517 sowie 1505 TF
und 1487 TF und besitzt eine Flache von ca. 21.448 m2 Die 6stlich gelegene Aus-
gleichsflache liegt auf der Flurnummer 1488 und wird durch eine Gehoélzpflanzung auf
ca. 700 m? erbracht.

Es ist vorgesehen, auf der Flurnummer 1515 und 1517, sowie 1505 TF, Gemarkung
Reichersdorf, Gemeinde Gammelsdorf eine Extensivwiese mit Entwicklung eines Ufer-
streifens entlang des durchlaufenden Grabens zu entwickeln. Zudem wird ein weiterer
Ausgleich in Form von einer niedrigen Feldhecke auf Flurnummer 1488, Gemarkung
Reichersdorf, Gemeinde Gammelsdorf erbracht.

Fur das geplante Vorhaben wird eine Flache von ca. 8,8 ha in Anspruch genommen.

Inhalt und Ziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und der parallelen Anderung des Flachen-
nutzungsplanes soll Baurecht fir die Errichtung dreier Freiflachen-Photovoltaikanlagen
geschaffen werden.

Auf den Flachen ist die Errichtung von fest aufgestdnderten Reihen vorgesehen.

Das Wechselrichterhaus kann frei innerhalb der Baugrenzen aufgestellt werden. Die
max. Firsthhe wird auf 4,0 m beschrankt.

Die GrdRe des eingezdunten Bereiches ist mit ca. 4,8 ha festgesetzt.

Die Bereiche zwischen den Modulen werden dinn angesat (mdglich ist z.B. eine nied-
rig wachsende Blihmischung — %2 Ansaatstérke im Wechsel mit autochthoner Griin-
landsaat). Mit der Zielsetzung eines llickigen Bewuchses, kann auf den Flachen unter
den Modulen auf eine Einsaat verzichtet werden. Verzicht auf Dingung und Pestizidei-
nsatz. Pflege in einem rotierenden Brache-System bewirtschaftet. Mindestens ein Drit-
tel der Teilflache bleibt ganzjahrig auch Gber den Winter stehen. Die brachliegenden
Be-reiche werden im kommenden Jahr gemé&ht oder beweidet und dafiir ein anderer
Be-reich der Teilflaiche wieder bis iber den Winter stehen gelassen. Pflege der Mahd-
fla-chen durch 2-schirige Mahd ab 15.06., Entnahme des Mahguts bzw. alternativ
durch extensive Beweidung. Die Erschliefung erfolgt Giber die bestehende Zufahrt zum
an-grenzenden Feldweg Uber die Gemeindeverbindungsstrale zwischen Reichersdorf
und Gelbersdorf.

Tel.:09932/9544-0

% Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan 8 94486 OSTERHOFEN



Anderung des Flichennutzungsplanes, Deckblatt Nr.9, ,,SO Photovoltaik-Freiflichenanlage bei Gelbersdorf*
Gemeinde Gammeldorf, Gemarkung Reichersdorf, Landkreis Freising Fassung vom 18.02.2020

3.1.4

Darstellung der in einschl&gigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten umweltre-
levanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen
Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-
Gesetzgebung und die Abfall- und Wassergesetzgebung bericksichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemat § 1 a Abs.3 BauGB in Verbindung mit
§ 14 des Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Ein-
griffsregelung und Griinordnung sind im Bebauungsplan / Griinordnungsplan integriert.
GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der
die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht be-
schrieben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzglter
in besonderer Weise zu beurteilen wére, nicht vorhanden:

- im Bundesanzeiger gemaR § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt ge-
machte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder européische Vogelschutz-
gebiete

- Naturschutzgebiete gemaf § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke gemaf § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Biospharenreservate geméan den § 25 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Naturdenkmaéler nach § 28 Bundesnaturschutzgesetz

- Nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes geschitzte Landschaftsteile

- gesetzlich geschitzte Biotope gemaR § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete und Wasser-
schutzgebiete gemal § 53 des Wasserhaushaltsgesetz

- Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltquali-
tatsnormen bereits iberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungs-
schwerpunkte in verdichteten Rdumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.2 und § des
Raumordnungsgesetzes

Tel.:09932/9544-0
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Fldchennutzungsplan:

Der Fidchennutzungsplan wird im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) geéndert. Der
Plan ist dem Anderungsverfahren zu entnehmen. Die Flache des Geltungsbereiches ist
mit folgenden Nutzungen im Flachennutzungsplan der Gemeinde Gammeisdorf belegt.

- Flache fiur die Landwirtschaft

- Elektrische Hochspannungsleitung

- Stralenbegleitbdume

- Landschaftspragende Waldgebiet

- Oberflachengewdésser (nur im Flachennutzungsplan verzeichnet)

Im Flachennutzungsplan wird die Schaffung von Gehdlzen entlang der Feldwege von
Gelbersdorf nach Reichersdorf bzw. westlich von Fl.nr. 1487 und 1488 Gmkg. Rei-
chersdorf empfohlen. Der Landschaftsplan von 1994 empfiehlt darliber hinaus in den
auBersten sudlichen Bereichen der FI.Nrn. 1487 sowie 1493 die Neuschaffung von He-
cken bzw. Feldgehdlzen. Fur die Ausgleichsflache im Tal werden eine extensive Grin-
landnutzung sowie eine Renaturierung des Bachlaufs empfohlen. Nérdlich angrenzend
befindet sich ein Landschaftspragendes Waldgebiet.

A ol \ % [T

- -

Auszug der geplanten Flachennutzungsplananderung (Verwaltungsgemeinschaft Mauern)
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Regionalplan

Die Gemeinde Gammelsdorf bildet mit den Gemeinden Hogertshausen, Mauern und
Wang die Verwaltungsgemeinschaft Mauern, mit Verwaltungssitz in Mauern. Die Ge-
meinde Gammelsdorf befindet sich ca. 12 km westlich von Landshut und liegt in der
Region Miinchen. Die Gemeinde Gammelsdorf befindet sich im allgemeinen Iandlichen
Raum. Die Entwicklungsachse Minchen-Freising-Landshut verlauft stidlich der Verwal-
tungsgemeinschaft.

Im Regionalplan sind keine Eintragung hinsichtlich der Fldchen zu sehen.
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3.2

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Einstufungen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

A. Schutzgut Mensch

Beschreibung:
Die Flache liegt zwischen intensiv landwirtschaftlich genutztem Grund und Boden.

Das Gebiet selbst ist nicht fir die Naherholung durch Wanderwege oder &hnliches er-
schlossen. Der angrenzende Radwanderweg (11945), der entlang der Gemeindever-
bindungsstralle verlauft, wird durch das geplante Vorhaben nicht beeintrachtigt. Die
nachste Wohnbebauung befindet sich ca.100 m in nordéstlicher Richtung (Gelbers-
dorf). In westlicher Richtung, befindet sich die nachste Bebauung auf ca. 500 m Entfer-
nung.

Auswirkungen:
Waéhrend der Bauphase ergeben sich geringfiigig gréere Larm- und Abgasbelastun-

gen durch an- und abfahrende LKWs.

Die auftretenden Belastungen fallen aufgrund der kurzen Bauzeit nicht ins Gewicht.
Der Betrieb der Anlage bringt keine groBeren Larmemissionen mit sich. Stdrende
Blendwirkungen werden ausgeschlossen, da sich in stdlicher Richtung ein Waldgebiet
befindet. Die bestehende Bebauung wird aufgrund der Lage nicht durch Blendwirkun-
gen beeintrachtigt.

Die an den Geltungsbereich angrenzende Erholungsnutzung — Radwanderweg - wird
durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Die Anlage ist nach § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz nicht genehmigungspflichtig.
Durch die Baumalnahme werden keine Wegeverbindungen beeintrachtigt.

Um alle drei Solarparks sind Eingriinungen geplant, die einer méglichen Blendwirkung
entgegenwirken sollen.

Es ist insgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

Tel.:09932/9544-0
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B. Schutzqut Tiere und Pflanzen

Beschreibung:
Die Flachen des Baufeldes werden momentan als Ackerland genutzt.

Im Geltungsbereich befinden sich keine amtlich kartierten Biotope. Nordéstlich des
Geltungsbereichs befindet sich der Biotop (7437-0244), der eine Baumhecke darstellt.
Diese wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Der Waldbereich im Geltungsbe-
reich, auf Flurnummer 1505 TF, wird erféhrt ebenfalls keine Beeintréchtigung.

Die Auswirkungen der intensiven Landbewirtschaftung (hier Ackerlandnutzung) auf den
Naturhaushalt sind ersichtlich. Hier kann sich nur ein stark eingeschranktes Spektrum
meist weit verbreiteter Pflanzen- und Tierarten behaupten.

Die Auswirkungen der intensiven Landbewirtschaftung (hier Ackerlandnutzung) auf den
Naturhaushalt sind ersichtlich. Hier kann sich nur ein stark eingeschranktes Spektrum
meist weit verbreiteter Pflanzen- und Tierarten behaupten.

Die potentielle natiirliche Vegetation wird im Planungsgebiet als Hexenkraut- oder Zit-
tergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald  im  Komplex —mit  Zittergrasseggen-
Hainsimsen-Buchenwald; ortlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald bezeichnet.
Naturraum-Einheit ist ,Unterbayerisches Higelland und Isar-inn Schotterplatten®
(SSymank). Die Untereinheit bildet das ,Donau-Isar-Hiigelland“ (ABSP).

In der ASK-Datenbank sind fur den Eingriffsbereich keine Vogelarten vermerkt.

Die Begehung zur Potentialabschatzung fand am 29.3.2019 in den Vormittagsstunden
(Dr. Schlemmer) statt. Im Bereich der geplanten Freiflaichen-Photovoltaikanlage san-
gen zwei Feldlerchenmannchen. Eines im Bereich der siidwestlichen und eines im Be-
reich der stidéstlichen Teilflache. In letzterer wurde in unmittelbarer Nahe zum Lande-
platz des Mannchens auch eine zweite Feldlerche, wohl das zugehérige Weibchen, ge-
sichtet.

Auf beiden Teilflaichen dirfte es sich um besetzte Feldlerchenreviere handeln, da an-
gesichts der seit Wochen anhaltenden Schneefreiheit, davon auszugehen ist, dass der
Heimzug der Feldlerche Ende Marz weitgehend abgeschlossen und die Feldlerchenre-
viere weitgehend besetzt waren. Eine héhere Dichte als jeweils ein Brutpaar pro Teil-
flache ist in diesem Bereich unter den derzeitigen intensiven Nutzungsbedingungen —
Winterweizen ohne Sdume zwischen den Feldern- nicht zu erwarten.

In der nérdlichen Teilflache wurde keine Feldlerche festgestellt. Diese Flache wird we-
gen ihrer Nahe zum Waldrand als Brutplatz von Feldlerchen gemieden.

Andere Bodenbriiter wie Rebhuhn, Wachtel, Weihen oder Schafstelzen sind wegen
fehlender Strukturen, zu geringer Offenheit bzw. zu geringer Bodenfeuchte im Ein-
griffsbereich nicht zu erwarten.

Auswirkungen:
Die Anderung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzflache in ein Sondergebiet fur

Photovoltaikanlagen fuhrt zum kleinflachigen Verlust von Ackerland als Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen. Andererseits wird auf diesen Flachen eine extensive Wiese entwi-
ckelt und auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel verzichtet.

Rodungen von Bdumen und Feldgehdlzen sind nicht nétig.

Eine Zerstérung von wichtigem Lebensraum fur Tiere ist aufgrund der derzeitigen Nut-
zung und der bestehenden Vegetation nicht zu erwarten. Angrenzende Flachen wer-
den nicht beeintrachtigt.

Da die Anfahrten zum Bau der Anlage tiber die bestehenden Feldwege erfolgen, sind
tiber die fur die Freiland-Photovoltaikanlage vorgesehenen Grundstiicke hinaus keine
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erheblichen baubedingten Stérungen, die zu einer Beeintrachtigung der lokalen Popu-
lationen europarechtlich geschitzte Arten fihren kénnten, zu erwarten. Im Bereich der
geplanten Freiland-Photovoltaikanlage sind Wirkungen des Anlagenbaues auf europa-
rechtlich geschiltzte Arten ndher zu betrachten (vgl. saP im Anhang). Wahrend der
Bauphase sind potentielle Beeintrachtigungen der Tierwelt durch Vertreibungseffekte
méglich. Aufgrund der kurzen Bauzeit wird diese Belastung nicht als erheblich einge-
stuft, da die Tiere auf benachbarte Grundstiicke bzw. in den Waldbereich ausweichen
kénnen.

Durch die Einzaunung entsteht fur groere Sauger eine gewisse Barrierewirkung.
Kleinere Tiere kénnen unter dem Zaun durchschltpfen.

Durch die vorgesehene Ausgleichsflache in Form einer Extensivwiese, sowie der Anla-
ge von Feldhecken sollen Lebensrdume, welche typisch fir den Standort sind, ge-
schaffen werden. Die Flachen unter den Modulen werden ebenso als extensive Wiese
aus-gebildet, sodass auch hier aus naturschutzfachlicher Sicht wertvollere Lebensriu-
me entstehen als bisher vorhanden.

Durch den Verzicht von Dingung und Pflanzenschutzmitteleinsatz erfahrt die Flache
eine Aufwertung.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefuhrt, um Gefahrdungen der
nach den hier einschldgigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu ver-
meiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestédnde gem. § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berticksichtigung folgender Vorkehrungen:

* V1) Der Beginn des Baues der Anlage in den beiden sudlichen Teilflachen hat zwi-
schen 1. August und 15. Méarz und somit auRerhalb der Brutzeit der Feldlerche zu erfol-
gen. Eine Fortsetzung der Baumafinahmen nach dem 15. Marz ist moglich, wenn diese
ohne weitere Unterbrechung erfolgt, so dass Feldlerchen aus dem Eingriffsbereich
durch die Bautatigkeit vergramt werden und dort keine Nester anlegen.

* V2) An der Sudgrenze von Flurnummer 1487 wird eine etwa 0,4 ha groRe Wiesenfla-
che unmittelbar auflerhalb der Umz&unung angelegt. Diese wird nur einmal jahrlich,
nach dem 20. Juli gem&ht und das Mahgut geheut oder nach mindestens eintagiger
La-gerung abtransportiert. Auf Diingung und Pestizideinsatz wird verzichtet. Entlang
der Stdgrenze der PV-Anlage erfolgen keine Gehdélizpflanzungen.

* V3) Die Bereiche zwischen den Modulen werden diinn angeséat (méglich ist z.B. eine
niedrig wachsende Bluhmischung — % Ansaatstiarke im Wechsel mit autochthoner
Grunlandsaat). Mit der Zielsetzung eines liickigen Bewuchses, kann auf den Flachen
unter den Modulen auf eine Einsaat verzichtet werden. Um eine hohe Biomasse an In-
sekten als Nahrung fiir Feldlerchen zu generieren, wird auf Diingung und Pestizidein-
satz verzichtet und die einzelnen Teilflachen in einem rotierenden Brache-System be-
wirtschaftet. Mindestens ein Drittel der Teilflache bleibt ganzjéhrig auch tber den Win-
ter stehen. Dorthin kénnen sich wiesenbewohnende Insekten bei Beweidung oder
Mahd der Restflédchen zuriick ziehen bzw. Uiberwintern. Die brach liegenden Bereiche
werden im kommenden Jahr geméaht oder beweidet und dafiir ein anderer Bereich der
Teilflache wieder bis Uber den Winter stehen gelassen.

* V4) Da Feldlerchen hohe Vertikalstrukturen mit Silhouettenwirkung meiden, werden
entlang der Umzaunungen, keine hohen Hecken entwickelt, sondern niedrige, schirm-
férmige Hecken, mit hohem Anteil von Schlehen und dazwischen einzelnen Hundsro-
sen zweireihig gepflanzt.
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Die Auswirkungen sind als gering einzustufen.

C. Schutzqut Boden

Beschreibung:
Der Boden ist Teil der obersten Erdkruste und somit als Bindeglied zwischen Atmo-

sphare und Geosphére zu betrachten. Er nimmt damit im Okosystem als Nahtstelle
zwischen belebter und unbelebter Umwelt und als Trager von Nahrungsketten eine
zentrale Bedeutung im Okosystem ein. Boden entsteht durch Verwitterung der anste-
henden Gesteinsschichten.

Der Boden im Planungsgebiet setzt sich aus jungeren und &lteren Sedimenten der
oberen Sufwassermolasse zusammen, welche als kiesflhrend charakterisiert werden.

Auswirkungen:
Die Modultische werden mit Rammfundamenten gesetzt, wodurch eine Versiegelung

des Bodens mit Betonfundamenten vermieden wird. Eine Uberbauung von Boden er-
folgt nur im Bereich der geplanten Wechselrichterhduser. Gelandemodellierungen fin-
den nicht statt.

Der zuvor als Ackerland genutzte Boden kann sich regenerieren und steht dann der
landwirtschaftlichen Nutzung wieder zur Verfiigung. Durch die Aufgabe der intensiven
Nutzung im Planungsgebiet und die damit verbundene Einstellung der Dingung und
Anwendung von Pflanzenschutzmitteln erfahrt die Flache eine verminderte Bodenbe-
lastung und eine Férderung der Bodenfruchtbarkeit.

Die Auswirkungen werden als positiv fir das Schutzgut Boden eingestuft.

D. Schutzqut Wasser

Beschreibung:
Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet selbst nicht vorhanden. Im Flachennut-

zungsplan ist im Norden des Waldbereichs auf Flurnummer 1505 TF ist ein Stillgewas-
ser verzeichnet, dass weder in der Topografischen Karte noch im Luftbild ersichtlich ist.
Falls das Oberflaichengewasser noch besteht, erfdhrt es durch das Vorhaben keine
Beeintrachtigung. Aussagen bezlglich des Grundwassers sind detailliert nicht méglich.
Der Zustand des Grundwasserkorpers, Vorlandmolasse-Furth, ist laut Kartendienst der
Wasserrahmenrichtlinie in einem mengenmafig guten bzw. chemisch schlechten Zu-
stand, bei dem vor allem der Nitrat und Pflanzenschutzmittelgehalt ein gro3es Problem
darstellt.

Laut UmweltAtlas Bayern werden die Bewirtschaftungsziele in Bezug auf den chemi-
schen Zustand voraussichtlich erst nach 2027 erreicht. Die starke Mechanisierung und
Dungerauswaschungen durch die jetzige intensive landwirtschaftliche Nutzung wirken
sich negativ auf das Grundwasser aus. Uberschwemmungsgebiete befinden sich nicht
im Geltungsbereich.

Auswirkungen:
Die Umwandlung von Ackerland in extensives Grinland und der Verzicht auf Dinge-

und Pflanzenschutzmittel verringert die Grundwasserbelastung. Eine Versiegelung von
Flachen findet nur in sehr geringem Umfang statt. Anfallendes Oberfldchenwasser ver-
bleibt in der Flache und wird nicht abgeleitet. Brauchwasser wird nicht bendtigt,
Schmutzwasser wird nicht entstehen.

Es ist somit mit keinen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu rechnen.
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E. Schutzqut Klima

Beschreibung:
Das Klima im Donau-Isar-Hligelland steht zwischen dem kontinental geténten, som-

merwarmen Klima des Donautales und dem feuchten, winterkalten Klima der anstei-
genden Héhenlagen. Die jahrlichen Niederschlage betragen durchschnittlich 750 mm;
die Jahresmitteltemperatur liegt zwischen 7,5°C und 8°C (Januar-Mittelwert: -2,2°C,
Juli-Mittelwert: 17,0°C). Die Baufelder selbst besitzen derzeit keine klimatisch wirksa-
men Vegetationsflachen oder Biomassen. Der Waldbereich im Geltungsbereich erfahrt
keine Beeintrachtigung.

Auswirkungen:
Durch die Bau- und Transporttatigkeit ist wahrend der Bauzeit kurzfristig Staubentwick-

lung zu erwarten. Mittelfristig sind die Auswirkungen auf das Lokalklima durch die ge-
planten MaBhahmen zu vernachléssigen.

Die Neupflanzungen (Eingriinungen westlich und &stlich) tragen zur Verbesserung des
Lokalklimas bei. Kleinklimatische Luftaustauschbahnen sind durch das Vorhaben nicht
betroffen. Die leicht verringerte Kaltluftproduktion einer mit Solarmodulen bestandenen
Flache im Vergleich zu einer landwirtschaftlichen Flache zieht demnach nur Verande-
rungen in sehr geringem Malfie nach sich.

F.  Schutzqut Landschaftsbild

Beschreibung:
Der Geltungsbereich liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Unterbayerisches Hu-

gelland” (Ssymank). Die Untereinheit wird als ,Donau-Isar-Hiigelland" (ABSP) bezeich-
net.

Das Donau-Isar-Hugelland setzt sich einem engmaschigen Talnetz, welches die Land-
schaft in eine Vielzahl von H6henziigen und Hugeln gliedert, zusammen. Bedingt durch
das abwechslungsreiche Relief und die in kurzem Abstand wechselnde Bodengiite ist
der Naturraum durch eine relativ kleinrdumige Verzahnung von intensiv land- und
forstwirtschatftlich genutzten Flachen gepragt, wobei die Walder zu gréReren Flachen
zusammengeschlossen sind. Die Siedlungsstruktur des Donau-Isar-Higellandes ist
aufgelockert mit (ehemals) landwirtschaftlich gepragten Markten, Dérfern und Weilern.
Die Landschaft in und um den Geltungsbereich setzt sich aus Wald, Ackern und Dér-
fern zusammen. Die Planungsvorhaben werden von Norden und Siiden durch beste-
hende Waldgebiete zur umgebenden Landschaft abgeschirmt. Zusétzliche Eingri-
nungsmafRnahmen sollen die geplanten Freiflachenphotovoltaikanlagen zu den Dérfern
Gelbersdorf und Reichersdorf abschirmen.

Die Flache auf der die Planungsvorhaben realisiert werden sollen befindet sich zwi-
schen 475m {. NN und 495 m i. NN und ist nach Nordosten geneigt.

Auswirkungen:
Die geplante Photovoltaikanlage wird dem Landschaftsbild ein weiteres anthropoge-

nes, in diesem Fali technisches Element hinzufiigen. Aufgrund der Lage beeintréchtigt
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die geplante Anlage das Landschaftsbild nicht wesentlich. Es befinden sich keine
tibergeordneten Verkehrswege im direkten Umkreis.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind als mittel einzustufen.

G. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:

Im denkmalgeschitzten Geltungsbereich sind keine Geb&udekomplexe mit Ensem-
blewirkung ausgewiesen. Ebenso befinden sich keine Boden- und Baudenkméler in
diesem Bereich.

Auswirkungen:
Die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter

sind als gering einzustufen.

Gegensténde, die bei Erdarbeiten zu Tage treten sollten, wie z.B. Knochen-, Metall-,
Keramik- oder Versteinerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die bauausfilhrenden Fir-
men dem Landesamt fir Denkmalpflege oder dem Landratsamt zu melden.

Da sich im Geltungsbereich und im weiteren Umgriff keine Boden- bzw. Baudenkmaéler
und denkmalgeschitzte Hauser mit Ensemblewirkung befinden, flief3t das Schutzgut
Kultur- und Sachguiter nicht in die Bewertung mit ein.

H. Wechselwirkungen

Im Untersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen bekannt.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Ohne die Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes wiirde auf der Fla-
che vermutlich in den nachsten Jahren weiterhin landwirtschaftliche Nutzung betrieben
werden. Die negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Grundwasser, Tiere und
Pflanzen) waren in diesem Fall héher einzustufen.
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3.4

3.4.1

3.4.2

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung und Verringerung

Als Mallnahmen zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan folgende Festsetzungen vor:

- extensive Bewirtschaftung der anzusaenden Wiese unter den Modultischen ohne
Anwendung von Dlinge- und Spritzmitteln

- Zaun ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 15 cm

- Verwendung von Schraub-/ Rammfundamenten

- Verbindungskabel zwischen den Modulanlagen werden innerhalb des Pflughorizon-
tes verlegt (max. 30 cm Tiefe).

- Eingriinung

- Bauzeitenregelung

Ausgleich

Zur Ermittlung des Ausgleichs wird das Schreiben der Obersten Baubehdrde vom
19.11.2009 herangezogen. Der Ausgleichsfaktor ist demnach mit 0,2 anzusetzen.

Die Eingriffsflache entspricht dem Baufeld (Flache innerhalb Zaun) mit einer Gré3e von
48.200 m2.

Der Ausgleichsbedarf berechnet sich demnach wie folgt:

Flache Baufeld x 0,2 = Ausgleichsbedarf

Baufeld (eingezaunter Bereich): 48.200 m?
Ausgleichsbedarf (gem. Leitfaden): 48.200 m*x 0,2 = 9.640 m?
(tatsachlich beanspruchte Flache)

Der nach § 1a Abs. 3 in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB erforderliche Ausgleich
Uber eine 0,96 ha (anrechenbarer Ausgleich) groRe Flache wird innerhalb des Gel-
tungsbereiches erbracht.

Als Ausgleichsmaflinahme wird die Entwicklung von Extensivgriinland durchgefuhrt.
Zudem wird eine Aufwertung des darin befindlichen Grabens mit gezielten Pflegemal3-
nahmen des Uferstreifens geschaffen. Des Weiteren wird eine Hecke angelegt.
Aufgrund der vorherigen Nutzung der Ausgleichsflachen als Intensivgriinland bzw.
Ackerflache kann die Flache flir Extensivgriinland mit einem Faktor von 0,5 angerech-
net werden. Der Uferstreifen berechnet sich mit einem Faktor von 0,7. Die Feldgehdlze
bilden eine Aufwertung von 1,0. Somit ergeben sich folgende Flachen:

Extensivgrinland (mit Ranken): 15.675 m?x 0,5 = 7.838 m?
E 5 Extensivgriinland: 5.071 m?x 0,5 = 2.536 m?
Uferstreifen 702 m*x 0,7 = 491 m?
Hecke 700 m2x 1,0 = 700 m?
Gesamt: 11.565 m?

Extensivgrinland + Uferstreifen auf FI.Nr. 1505, FI.Nr. 1515, FI.Nr. 1517, Gemarkung,
Reichersdorf Gemeinde Gammelsdorf, Gesamtflache. 16.377 m?

Extensivgriinland auf FI.-Nr. 1505 (TF), FLLNr. 1488 (TF) und FI.Nr. 1487 (TF), Gemar-
kung Reichersdorf, Gemeinde Gammelsdorf, Gesamtfliche 5071 m?
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Hecke auf FI.-Nr. 1488, Gemarkung Reichersdorf, Gemeinde Gammelsdorf, Gesamt-
flache 700 m?

E1+E3+E4

Die in Extensivgriinland umzuwandelnde Flache (E1) wird derzeit als Intensivgriinland
genutzt.

Eine Aufwertung und Verbesserung der Flache hinsichtlich naturschutzfachlicher Be-
lange ist durch die Schaffung der Ausgleichsfldche gegeben.

Der bestehende Ranken zwischen FILLNr. 1515 und FI.Nr. 1517 ist zu erhalten (E4). In
den ersten 4 Jahren Ausmagerungsschnitt: 2 mal pro Jahr (Juni und August) keine
Dungung. Anschliefend abschnittsweise Herbstmahd mit Mahgutabfuhr.

Das intensiv genutzte Griinland wird in eine Extensivwiese umgewandelt. Hierzu ist in
den ersten drei Jahren auf der Flache eine Ausmagerungsmahd durchzufiihren. Dies
erfolgt durch 4 schirige Mahd mit Méhgutabfuhr.

AnschlieRend ist eine 2 schirige Mahd mit Mahgutabfuhr als PflegemafRnahme vorge-
sehen. Der erste Schnitt darf nicht vor dem 15.06. erfolgen. Auf Dingung und Pflan-
zenschutz ist zu verzichten.

Die Entwicklung des Uferstreifens (Schilfréhricht, Hochstauden) erfolgt durch eine jahr-
lich wechselweise Mahd im Herbst mit Abtransport des Méahguts (E3). Auf Diingung
und Pflanzenschutz ist zu verzichten.

Eine Nutzung des Uferstreifens zum Zwecke der Gewasserunterhaltung ist méglich.

E2

Die Flachen fur die Heckenpflanzungen bestehen derzeit aus Ackerland. Die Hecke
gestaltet sich durch die Pflanzung einer 3- reihigen Strauchhecke. Es sind standort-
heimische Gehélze gemaf der Pflanzliste der textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans zu pflanzen. Abstdnde von Baum- und Strauchpflanzungen zu Feldwegen /
landwirtschaftlichen Flachen richten sich nach AGBGB Art. 47 und 48 (d.h. Gehdlze ab
2 m Hohe: Abstand zu Feldwegen: 2 m / zu landwirtschaftlichen Flachen (bei Beein-
trachtigung): 4 m; Geholze unter 2m Hohe: Abstand 50cm).

E5

Autochthone Griinlandansaat. Diese ist nur einmal jahrlich, nach dem 20. Juli zu méa-
hen und das Mahgut zu heuen oder nach mindestens eintégiger Lagerung abzutrans-
portieren Auf Dingung und Pestizideinsatz wird verzichtet.

Der notwendige Ausgleich ist somit in Génze erbracht.
Die Ausgleichsflachen sind zu unterhalten und rechtlich zu sichern. Die Sicherung hat
in Form einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayern

zu erfolgen. Die Ausgleichsflache ist der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Freising zur Eintragung in das Bay. Okofldchenkataster zu melden.

Alternative Planungsmadglichkeiten

Gemafl Landesentwicklungsprogramm (LEP) 6.2.1 Z sind erneuerbare Energien ver-
starkt zu erschlieBen und zu nutzen. Die weitere Entwicklung der Energieversorgung
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der Region soll sich nachhaltig voliziehen. Dabei soll darauf hingewirkt werden, ver-
starkt erneuerbare Energiequellen zu nutzen. Neben der Energieeinsparung kommt der
Sonnenenergie in der Region besondere Bedeutung zu.

Die landesplanerische Beurteilung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen hat sich seit
dem Jahr 2013 geéndert und erfolgt nach dem derzeit giiltigen Landesentwicklungs-
programm 2018 (LEP), wonach diese nicht als Siedlungsflachen im Sinne des Ziels 3.3
zu werten sind.

Zur Beurteilung des Bodens wurde eine Sichtung der Grundstiicksoberflache, der Bo-
denzusammensetzung, des Bodengefilges und des Wachstumsbildes vorgenommen
(Dr. Amann + Partner, Geologisches Biiro fiir Umwelt und Technologie).

Die Grundstlicke waren von 1966-1971 Betriebsfliche des zur Gewinnung von Ben-
tonit angelegten Tagebau ,Gelbersdorf |I* der Stid-Chemie AG.

Nach abgeschlossener Rohstoffgewinnung und Beendigung der Rekultivierung wurden
die Grundsticke, da keine Gefahr mehr fir Dritte vorlag, aus der Bergaufsicht entlas-
sen.

Der Uber einer tertidren Erosionsoberflache aus eiszeitlichen Lésssedimenten entstan-
dene Kulturboden wurde durch den Bodenabtrag, dessen Zwischenlagerung in Hauf-
werken und Wiedereinbau partienweise kompaktiert.

Das urspriinglich porige und gut wasserdurchiassige Geflige des Ldssbodens wurde
dabei durch Wasserzutritt in Verbindung erhéhten Druck zum Teil irreversibel zerstort.
Wo dies zum Tragen kommt ist die Bonitat des Bodens partiell auf die eines kompak-
ten Flutlehmes degradiert, der sich bei Zutritt von N&sse plastisch und tiefgriindig ver-
halt und bei Trockenheit hart wird.

Insgesamt unterliegen > 50 % der Untersuchungsflache schadlichen Bodenverande-
rungen, auf denen die Bodenfunktionen im o. g. Sinne beeintrachtigt sind.

Die Kompaktierung des Bodengefiiges entspricht einer nicht umkehrbaren schadlichen
Bodenveranderungen, die die Fruchtbarkeit des Bodens vermindert.

Der Wert der Untersuchungsflache als landwirtschaftliche Nutzflache ist damit beein-
trachtigt.

Auch wenn dies offiziell nicht als Konversionsflache gewertet werden kann, besteht im
Gegensatz zu weiteren Flachen im Gemeindegebiet eine geringere Bonitat der Fla-
chen, weshalb von einer idealen Flache ausgegangen wird.

Die Flachen befinden sich in ausreichendem Abstand zu Hauptverkehrsstralen und
Wohngeb&duden.

Die Ausrichtung der Module ist abgewandt von jeglicher Bebauung. Ein Einspeisepunkt
steht in der Nahe zur Verfiigung.

Die Einsehbarkeit ist aufgrund der angrenzenden Strukturen eingegrenzt.

Der Standort stellt sich als derzeit idealster im Gemeindebereich heraus.
Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal argumentativ.

Als Datengrundlage wurden der Fladchennutzungsplan, der Regionalplan Miinchen, die

Biotopkartierung Bayern und das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises
Freising zugrunde gelegt.
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3.7

3.8

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Maknahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf
bisher nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen.

Da bei Durchfuhrung entsprechender Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichs-
mafinahmen nicht mit erheblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die ein-
zelnen Schutzgiter zu rechnen ist, kénnen sich MaBnahmen zum Monitoring auf die
Kontrolle der Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen wéhrend der Bauphase und auf
die Pflege und Entwicklung der Ausgleichsfléachen beschréanken.

In den ersten funf Jahren ist fur die Ausgleichsflache in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde ein Monitoring durchzufiihren, insbesondere auch um die erforder-
lichen PflegemaRnahmen in den ersten funf Jahren (Haufigkeit der Mahd, etc.) festzu-
legen.

Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Die Flachen werden momentan intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt und stellen
demnach keinen besonderen Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen dar. Durch die Pla-
nung und die damit verbundene Entwicklung einer extensiven Grinlandes wird im Ver-
gleich zur derzeitigen Nutzung ein wertvollerer Lebensraum fur Tiere und Pflanzen ge-
schaffen. Zudem wirkt sich das geplante extensive Grinland aufgrund der unterblei-
benden Dungung und Verwendung von Pflanzenschutzmitteln positiv auf das Grund-
wasser aus und bewirkt eine Regeneration des Bodens. Oberflaichengewésser sind auf
der Flache nicht vorhanden.

Uberschwemmungsgebiete kommen im Geltungsbereich nicht vor.

Aufgrund der Unterlassung von Diingung und Pflanzenschutz sind die Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser eher als positiv zu beurteilen. Die Auswirkungen auf das
Klima sind zu vernachlassigen.

Larmbelastigungen entstehen aufgrund der Anbindung und der Lage nicht. Durch die
Planung geht fur die Bevélkerung kein Naherholungsraum verloren, da der dortig ver-
laufende Radwanderweg nicht durch das Vorhaben beeintréchtigt wird.

Anstehender Boden wird nicht gestért, Versiegelungen finden nur in geringem Umfang
statt.

Im Geltungsbereich sind keine Vorkommen von Boden- und Baudenkmaélern bekannt.
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Die grinordnerischen Manahmen sind im Bebauungsplan mit integriertem Griinord-
nungsplan festgesetzt. Trotz VermeidungsmaBnahmen findet ein Eingriff in Natur und
Landschaftsbild statt. Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen werden ermittelt, die
Ausgleichsflachen im Bebauungsplan festgesetzt.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die ver-
schieden Schutzgiter zusammen.

Schutzgut Auswirkungen
Mensch gering
Tiere und Pflanzen gering
Boden gering
Wasser positiv
Klima und Luft gering
Landschaft mittel
Kultur- und Sachguter -
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